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Telepulésterv

» Telepliléesterv: a teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv
egylttes megnevezeése.

» Telepiilésfejlesztési terv (korabban teleplilésfejlesztési koncepcio és
teleplilesszerkezeti terv): a telepulés egészére vonatkozo stratégiai és
terbleti alapu, a kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra
alapozott, a telepulésrendezést el6segitd dokumentum, képviselb-testuleti
hatarozattal hagyhato6 jova

» Telepllesrendezesi terv: Helyi épitesi szabalyzat, melléklete a
Szabalyozasi terv

* Helyi épitési szabalyzat. az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfelelden megallapito és biztosito telepulési onkormanyzati rendelet

« Szabalyozasi terv: A Helyi épitési szabalyzat térképes rajzos melléklete



Hatalyos ] , o
Telepilésszerkezeti terv Hatalyos Szabalyozasi terv




Telepulesrendezeési tervnel fontos:

» Magasabb rendi jogszabalyokkal, tervekkel valé harmonizacio
« Onkormanyzati és egyéb fejlesztések elsegitése

« Lakossagi, befektetdi kérelmek targyalasa, elfogadasa vagy el
nem fogadasa

Az orszag szerkezeti
terve /Részlet/

(Forras:
https://www.oeny.hu/oen
yl4tr/#/tudastar/interaktiv
-terkep)

¥ *| A megye térségi szerkezeti

" & terve /[Részlet/
SRS (Forras:
https://or.njt.hu/eliiv01/727705/
S 1/2022/7




Telepulesterv veleményeztetese

« Internetes feliileten, un. E-TER rendszerben

- Partnerek tajékoztatasa is itt térténhet meg (E-TER-en kiviili
partnerségi egyeztetes is van)

* https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal

* A veleményezéshez rendelkezni kell ugyfélkapuval és
regisztralni kell



Telepulesrendezési terv véeleményeztetese

* Beléepés utan a bal fels6 sarokban levo ,Terségi és telepulési
tervezesrél mindenkinek”

* ,Teruletek, ahol a tervezeseket figyelemmel kisérem”
. Uj tervkdvetés”
» ,Feliratkozas tervezes kovetesere”

* ,Teruletegyseég tipusa” kivalasztasa (, Telepulés™) utan irhatd be
,Bakonyszombathely” neve



Telepulesterv veleményeztetése

IdGkorlat TOTH CSABA @
14:33 Magénszemély

= E-TER-Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer &, @ Ugyfélszolgalat

Térségi és teleplilési tervezésrél mindenkinek v Feladataim Telepiilésképi bejelentési eljaras v

Térségi és teleplilési tervezésrdl mindenkinek Teriiletek, ahol a tervezéseket figyelemmel kisérem Feliratkozas tervezés kivetésére

Feliratkozas tervezés kovetésére

Alabbiakban kivalaszthatja azokat a teriileteket (kiemelt térség, megye, telepiilés), amelyek tervezéseit figyelemmel szeretné kisérni. Az indulo ter
idGszakban lehetGsége nyilik a tervezési dokumentumok megismerésére, véleményezésére.

Teriiletegység tipusa

krol a rendszer értesitést kiild. Az egyeztetési

Térkép
Telepllés x| ] . . — .

I P A kovetni kivant teriiletet, vagy teleplilést az alabbi térképen is kivalaszthatja.
Teriiletegység neve \{
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Kozteriilet tipusa
Hazszam
Helyrajzi szém

D Helyi lakos vagyok
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Telepulésrendezeési terv veleményeztetese

e " Idékorlat TOTH CSABA
1 @ lgyteiszolgalat 14:49 Magénszemély

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer

Térséqi és telepiilési tervezésrél mindenkinek Feladataim Telepliléskeépi bejelentési eljaras ~

A telepiilési, megyei, kiemelt térségi és orszagos tervezéseket a felirat melleti szem ikon felkapcsolasaval teheti lathatova. A térképen megjelend szines foltokra kattintva tudhat meg tobbet az egyes
tervezésekrdl, valamint az egyeztetés id6szakaban a térkép alatti tabldzatban taldlhato Folyamat dokumentumai gombra kattintva tekintheti meg a tervezés publikus dokumentumait.

A szOveges keresomezoben csak azokra a teriletegységekre lehet keresni, amelyeken folyamatban van tervezés.

Teriiletegység tipusa @ Teriiletegységneve @

‘ Terliletegység tipusa

s ]
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\ Rétegek keresése.
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Telepulesrendezési terv véelemeényeztetése

« E-TER rendszeren keresztiil 25-30 hatosag, szervezet és a szomszédos dnkormanyzatok is
véleményezik a tervet

Néhany véleményez6

« Allami féépitész
* Természetvédelem
» Vizugy

» Foldhivatal |
. % KORMANYH IVATAL
» Orokségvédelem
+ Katasztrofavédelem

 Kozlekedés

e Erdészet

* Népegészségugy 9



Telepulesterv keszitese

F6bb mdodositasok bemutatasa



Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terulet kijelolese

A hatalyos tervben MIl — ,hagyomanyos arutermel6 dvezetben”szereplé 0171/3 hrsz j alrészletének egy része
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletté mdédosul. (A Bakonybank felé vezet6 ut mellett.)

Kastélypark

Uj beépitésre szant teriilet!

{

A biologiai aktivitasérték fenntartasat
biztositani kell, ezért a hatalyos
tervben szerepld kereskedelmi
gazdasagi tertileteket az
Onkormanyzat csokkenti, és altalanos
mezOgazdasagi  terlilett¢é  mindsiti
vissza.




Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terulet kijelolese

Csereterulet
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Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terulet kijelolese

Hatalyos szerkezeti terv részlet: Tervezett fejlesztési terv részlet:




Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terulet kijelolese

Hatalyos szabalyozasi terv részlet: Tervezett szabalyozasi terv részlet:




MUveldédeési haz kornyezetének szabalyozasa

Az alaptérkép alapjan a miivelddési haz a kozut
telkén all. A szomszédos park ¢&s jatszotér
telepiilésk6zponti vegyes teriileten fekszik.

Nem torténik fizikailag valtozas, csak a tervben
sziikséges a rendezés.




MUvel6dési haz kornyezetének szabalyozasa

Hatalyos szerkezeti terv részlet: Tervezett fejlesztési terv részlet:




MUvel6dési haz kornyezetének szabalyozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet: Tervezett szabalyozasi terv részlet:




Roézsamajor — Killonleges mezdgazdasagi Uzemi terulet (Kmu) ovezet
kijelolése

A 0295/12 hsrz-U terlleten mar most is
mikodik a major, a tovabbi fejlesztési
elképzelések végett van szikség a terilet
atmindsitésére  kilonleges  mezbgazdasagi
Uzemi teriletté (Kmda).

Uj beépitésre szant teriilet!
(jogilag)
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Roézsamajor — Killonleges mezdgazdasagi Uzemi terulet (Kmu) ovezet
kijelolése

Csereterulet

A biologiai aktivitasérték
fenntartasa:

A hatalyos rendezési terv a
tervezett mez6gazdasagi Uzem
melletti 0295/10 hrsz-U terlletet
mez&gazdasagi rendeltetés(
terlilet Ovezetbe (hagyomdanyos
arutermeld 6vezet) sorolja.

Ennek egy része most mar egy
nyilvantartott erdd, igy a készilé

Y
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ovezetbe soroljuk. (A nyilvantartds
szerint talajvédelmi erdé.)




Rd&zsamajor — Kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terulet (Kmu) ovezet
kijelolése

Hatalyos szerkezeti terv részlet: Tervezett fejlesztési terv részlet:




Roézsamajor — Killonleges mezdgazdasagi Uzemi terulet (Kmu) ovezet
kijelolése

Hatalyos szabalyozasi terv részlet: Tervezett szabalyozasi terv részlet:




Kulonleges idegenforgalmi terulet (Kld) ovezet kijelolése

Kasté>lypa rk

Bakonyszombathely @
\ : ¥

Lakossagi kérésre a 20 hrszu telek helyzetét
rendezzik. A telek kozuti kapcsolatot kap, és
beépitésre szant kuilonleges idegenforgalmi
tertlet 6vezetbe keril, mivel a kés6bbiekben az
Onkormdanyzat is szeretne a teriileten
fejleszteni.

A cél a park haszndlatat tamogatd oktato,
idegenforgalmi, szallas funkcio kialakitasa, és
tekintettel a jelenlegi allapotra legfeljebb egy
lakast enged meg az 6vezet.



Kulonleges idegenforgalmi terulet (Kld) ovezet kijelolese

Hatalyos szerkezeti terv részlet: Tervezett fejlesztési terv részlet:




Kulonleges idegenforgalmi terulet (Kld) ovezet kijelolése

Hatalyos szabalyozasi terv részlet: Tervezett szabalyozasi terv részlet:




Angela major lakéteruleteinek szabalyozasa.

A hatalyos szabalyozas szerint az egykor a
majorhoz tartozo lakasok is a kilonleges SZTK
(gazdasagi teriilet) dvezetbe tartoztak. A sajatos
egyedi jellegik miatt nem sorolhatok sem a
hagyomanyos falusias laké, sem a kertvarosi
Ovezetbe.



Angela major lakéteruleteinek szabalyozasa.

Gazdasagi tarsasdgok tulajdonat lilaval, a
természetes szemelyek tulajdonat pirossal jeloltiik:

Az 1) tervben a lakasokat sajatos
ovezetbe soroljuk, mivel azok mar
természetes  személyek  tulajdonaba
keriiltek. Az i1dOkdzben létrejott telkek
aprok, az onallo tulajdonok
kialakulasaval  zartsori  beépitéstive
valtak.




Angela major lakéteruleteinek szabalyozasa.

Hatalyos szerkezeti terv részlet: Tervezett fejlesztési terv részlet:




Angela major lakéteruleteinek szabalyozasa.

Hatalyos szabalyozasi terv részlet: Tervezett szabalyozasi terv részlet:

A tervezett dvezet eloirasai:

Kiilonleges, Angelamajor lakoterilet Gvezet
Beépitési mod: zartsoru,

Megengedett legnagyobb beépithetdség: max. 40%
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: max. 6,5 m,
Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 500 m?,
Kialakithato legkisebb telekszélesség: -,

“ Kialakitandé legkisebb zoldfelilet: min. 40%.



Telepulesterv felulvizsgalata
- Fontos jogszabalyi el6irasok

A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény

,8. § [Uj beépitésre szént teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepliles kbzigazgatasi tertiletén bellil 6sszességében nem csb6kkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”

Tovabbi bekezdések:

,a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allé, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei k6zo6tt mért legalabb

500 méteres zoldgyidiriivel kell kérbevenni, amely a teleplilési zoldinfrastruktura részét kepezi
és az uj kijelolest kbvetden is megmarad a szomszedos telepilésekkel tortené 6sszendveés elkerilése eérdekében,”

,a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas ertéke az uj beépitésre szant terliletkijelbléssel nem csékkenhet”



Koszonom a figyelmet!



