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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

let 4llapitja meg. Az elmult években a HESZ médosult, a jelenlegi szovegezése 2021, 1.
16-t61 hatalyos.

A hrsz. 217 telek az Onkormanyzat szeméttelepeként miikddott korabban. Ez a funkcié-
ja megszlint, majd telekalakitassal a hrsz. 217 telket 217/1-2-3 telkekre osztottak.

A 217/2-3 telkeket az Onkorméanyzat értékesitette, viszont a vallalkozé a tulajdonaba
keriilt telken gabonatarolét kivan épiteni, amit a jelenlegi épitési szabalyzat nem tesz
lehet6vé, ezért kérte a telepiilésrendezési eszkozok modositasat.

Az Onkorményzat a 12/2023. (I1.27.) hatérozataval kezdeményezte a hrsz. 217/1-2-3
telekcsoport szerkezeti és szabalyozasi modositasat.

Tekintettel arra, hogy a modositas soran Uj beépitésre szant teriiletet nem jelSliink ki, a
modositas erdét, zoldteriiletet, meghatarozé infrastruktira halozatot nem érint, igy az
Onkorményzat a véleményeztetést egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni.

A telepiiléstervekrdl szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezése
szerint a korabbi években késziilt és jovahagyott telepiiléstervek modositasa esetén tar-
talmilag az akkor hatalyos OTEK elbirasait kell figyelembe venni, de eljarasi szem-
pontbdl mar az uj Korm. rendelet van hatalyban.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A jogszabaly szerint legalabb telektombre vonatkozdan kell a modositasnak elkésziilnie,
igy a tervezési teriilet a Szabadsag utca és a belteriileti hatar kozt, a hrsz. 216-t61 a 229-
ig terjedd telektomb.

Ez a telektomb belteriiletben van, a belteriilet nyugati hatdrvonalanal. A belteriilet szer-
kezeti terven ez a telekcsoport sarga szinnel falusias lakoteriiletként jelenik meg, de a
hrsz. 217 telekhelyén z6ld foltot mutat, ami megtévesztd, mert a jelmagyarazat szerint
az lehet erd§ is, de lehet telken beliili védofasitas is. A vélaszt a szabalyozasi terv adja
meg, ami egyértelmiien lakéteriiletnek jeléli a teljes telekcsoportot a hrsz. 217 telekkel
egyiitt. Ezt a kérdést egyetértésben tisztaztuk a telepiilési foépitésszel is.

A telektomb észak-keleti oldalan egy gyiijté uti rangban 1évé utca, a Szabadsag utca
huzodik, annak masik oldalan ismét falusias lakoteriilet van. A falusias lakoteriilet foly-
tatodik a hrsz. 216 uttelek masik oldalén is, illetve az 0t hrsz. 217/1 szakasza tuloldalan
egy erd6folt talalhato.

A telektdmbtd] dél-nyugati iranyban, a belteriileti hataron kivill mez6gazdasagi ut haté-

rolja a tervezési terliletet, és az 1t tuloldalan mez6gazdasagi lizemteriilet van a kiilterii-
letben.

A telektombtdl dél-keletre, mar belteriileten, a Szabadsag utca mentén talalhat6é az An-
géla major kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi teriilete. Ott ugyancsak megjelenik a
nem telepiilésszerkezeti elem, a telken beliili védo fasitas zold foltja.



A felhagyott szeméttelep gazdasagi teriiletként valé hasznositdsa logikusnak latszik,
figyelembe véve, hogy kozvetlen szomszédsagaban jelenleg is mezégazdasagi funkcidju
gazdasagi telephelyek vannak kiil- €s belteriileten egyarant, és a koztiik zajlé logisztikai
forgalom és a mezdgazdasagi teriiletrdl bejovo termény szallitas igy a lakoteriilet zava-
rasa nélkil folyhat.

A tervezett modosités a belteriilet telepiilésszerkezetének modositasat teszi sziikségessé.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A tervezési teriilet jelenleg egységesen FL 0/30/4,5/900 épitési 6vezetben van, ami fa-
lusias lakoteriiletet (Lf) jelol.

A HESZ 6.§ (2) bekezdés részletezi az épitési Gvezet elbirasait. A modositas az FL épi-
tési dvezet elbirasait nem érinti.

A tervezett nagysagrendli mez6gazdasagi lizemi tevékenység lakéteriileten nem engedé-
lyezett.

A villalkozé célja szemes-termény tarol6 silok felallitdsa a szaritd és mazsalé funkci-
okkal kiegészitve.

A HESZ 8. § (1)-(7) bekezdése szabalyozza a gazdasagi épitési ovezeteket, ezen beliil
az Angéla major paraméterei: KG (Gksz) - Sz /35 % / 7,5 m / 1500 m2, a zoldfeliilet
minimum 35 %.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A Hrsz. 217/1 telek kis korrekcidval falusias lakoteriiletrdl kozlekedési teriiletre médo-
sul.

A korrekcié lényege, hogy a hrsz. 217/1 uttelek, ami folytetja a hrsz. 216 uttelket, az a
kiilteriileti hatarhoz érve bekanyarodik a hrsz. 217/2 telekbe. Az okét nem tudjuk, de
valami félreértés nyoman alakult igy, funkci6ja nincs, az Onkormanyzatnak utként
nincs sziiksége r4, a telephelynek viszont nagyon zavar6va teszi a beépithetdségét. Ezért
azt a nyllvanyt a gazdasagi teriilethez csatoljuk.

A szabalyozés jovahagyésa utan a tulajdoni viszonyokat rendezni és a telekdsszevona-
sokat végrehajtani szlikséges.

A Hrsz. 217/2 és 217/3 telek falusias lakoteriiletrdl kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
teriiletre mddosul.

Az Angéla ‘major jelenleg KG kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet besorolasu az
akkori OTEK kategéridk szerint. Ha kiilon telken i is, de kapcsolodik a meglévd Angéla
majori gazdasagi teriilethez, ezért ezt is kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletként
szabalyozzuk, 6nall6 épitési 6vezetként.

A tervezett épitési Gvezeti paraméterek:

KG-Gksz Sz/50%/10,5m /1500 m2/20 %

Ezek a valtoztatasok a szabalyozasi tervnek a modositasat teszik sziikségessé, valamint
a HESZ-t ki kell egésziteni az ezt az vezetet szabalyozo (8) bekezdéssel.



TAJRENDEZES

A gabonatdrolo a kiilteriiletr6l nézve beleillik a szomszédos majorsagi, mezégazdasagi
tizemi kdrnyezetbe, mig a lakdteriiletrdl, a Szabadsag utca fel6l nem latszik, mert takar-
jak a meglévé fak, amik védd zoldként a szabalyozasnak is részét képezik.

Ezt a névényallomanyt kiegésziti a szabalyozasi terv szerint a gazdasagi teriileten beliil,
a kozteriileti telekhatar mentén telepitend6 fasor.

Telepiilésképileg a legjelentdsebb valtozés, hogy a szemétielep eltlinik.

Biologiai aktivitas értéket a valtozas kapcsin nem kellett szamolni, mivel 0j beépitésre
szant teriiletet nem jel6ltiink ki.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten mlemlék, miiemléki koryezet, illetve régészeti lelohely nem ta-
lalhato.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A moédositas a telepiilés f6 infrastruktira halozatat nem érinti.

Kozlekedési teriiletet annyiban érint, hogy egy meglévd tt-telket feltiintettiink, ami a
hatalyos szabalyozason még nem szerepelt.

A gazdasagi teriilet k6zmiellatottsaga biztositott.

Fentiek alapjan kozlekedési- és kzmil munkarész nem késziilt.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithaté, hogy a tervezési terillet Bakonyszombathely belteriiletén, telepiilési
térségben van.

Az OTrT-16] sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési tér-
ség barmely telepiilési tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd.

A térségi dvezetek vizsgalata azt mutatja, hogy Szomor az alabbi dvezetekkel érintett:
Orszagos dvezetek:

- Okolégiai halézat 6vezete: Okologiai folyosé van a kiilteriileten, belteriiletben semmi,
igy a tervezési teriilet nem érintett.

- Kivalo szantok 6vezete: A belteriilet és igy a tervezési teriilet nem érintett.

- Erd6k ovezete: Foltokban talalhato a kiilteriileten, a tervezési teriilet nem érintett.

- Téjképvédelmi teriilet Gvezete: A belteriilet egy részét, igy a tervezési teriiletet is érin-
ti. A tervezett fejlesztéssel megmarad a telepiilés mezdgazdasagi karaktere, és a szabé-
lyozott intenziv fadlloméany 6rzi a telepiilésképet. Tajképvédelmi szempontbdl jelentd-
seggel bir a szeméttelep folszamolasa.

- Vizmindség védelmi teriilet Svezete: Elvi jel6lést kapott a telepiilés, de a tervezési
terlileten a szemestakarmany tarolonak vizmindség védelmi vonatkozasa nincs.

Megyei dvezetekkel Bakonyszombathely nem érintett.
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Egyedi megyei G6vezetek:

- Mikrotérségi Svezet: A gazdasagi fejlesztés a telepiilés mikrotérségi szerepét erdsiti.

- Bakonyalja Naturpark: A telepiilés egésze ide tartozik, de a belteriileten végrehajtando
gazdasagi fejlesztésnek nincs natirparki vonatkozasa.

- Majorsagi t4j Gvezete: A modositas és a tervezett gazdasig fejlesztés a telepiilés ma-
jorsagi kozpontjat érinti, annak a jellegét és a szerepét erdsiti.

Ovezeti térképek kivagata mellékletben csatolva.

KORNYEZETVEDELEM
KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A tervi elézmények és a tervi modositds ismertetése az alatdmaszté munkarész 2. olda-
lan megtalalhatéak.

A tervezett modositds a kdrnyezetre 1ényeges hatéssal nincsenek, ezért a vizsgalati és
javaslati munkarészek aktualizilasa torténik.

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényezd nagymértékben befolyasolja. Az egyik az
éghajlati adottsdgok masik az infrastruktdra ellatottsiga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényezd vizsgalatival kezdddik.

Eghajlati adottsagok:

Bakonyszombathely éghajlata a ,,nedves kontinentalis és a mérsékelten meleg” jelleget
mutatja.
Meteorologiai alapadatok:
© évi kozéphémérséklet 9,4 °C
éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 °C
nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C
teli félév sokévi atlaga 3,6 °C
fagyos napok szama 90 — 100
fagy és hdségmentes napok szdma 165 — 190
jellemz6 szélirany ENy-i
atlagos szélsebesség 2,5 — 2,5 m/s
jellemzé napos 6rak szdma 1950 — 2000
a napsugarzs évi 6sszege 4300 MJ/m?
légnyomas évi kozépértéke 720 — 750 mbar
felhéboritottsag éves viszonylatban 58 %
¢évi csapadék mennyisége 600 mm
hofodte napok szama 50
a hotakar6 atlagos vastagsaga 7 — 10 cm
az évi csapadék 12 — 15 %-a ho formajaban hullik le
tertileti parolgas (tényleges) 550 mm
potencidlis parolgas (lehetséges) 970 mm
szabad vizfelszinli parolgas 1028 mm

Infrastruktira ellatottsag

Bakonyszombathely infrastruktira ellatottsaga igen jo.
A modositas infrastruktira fejlesztést nem igényel.

5



Levegétisztasag-védelmi vizsgalat

Bakonyszombathely teriiletén immissziés mérdallomds nem {izemel, ezért
légszennyezettségi adatok nem &llnak rendelkezésre. Légszennyezés a helyi fiitésbol,
kozlekedésbol adédhat. A 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 1. szamu melléklete alapjan
Bakonyszombathely a 10. zénéba és az aldbbi zénacsoportba tartozik.

Keéndioxid F Nitrogéndioxid F
Szénmonoxid F S,zilérd (PMyp) E
Benzol E Ozon O-1

A lakéhazak donté részében a széntiizelésrol atalltak a foldgaztiizelésre, evvel is tovabb
javitva az amugy is tiszta leveg6t.

Tranzit forgalom nem jelent6s, ezért csak a minimalis helyi forgalom légszennyezd ha-
tasaval lehet szamolni.

Talajvédelmi vizsgalat

A mezbgazdasagi hasznositasu teriiletek a miivelhetség szempontjabol kedvezéek. A
termétalaj kozepes mindségii, intenziv termesztésre is alkalmas. A talaj szennyezettsége
nem jelentés, mivel a teriileten intenziv mez6gazdasagi termesztés, higtrigyakezelés,
illegalis hulladéklerakas, veszélyes hulladékok, szennyviziszapok nincsenek.

A 49/2001(IV.3.)Korm.rend. alapjan a teriilet nem nitratérzékeny.

Vizmindség-védelmi vizsgalat

A kozség kozigazgatasi teriilete felszini szennyez6désre érzékeny terillet. Az ivoviz
ellatds megoldott. A szennyviz elvezetés, tisztitds megoldott. A rakdtések szamanak
ndvekedésével csokken a talaj, talajviz és a felszini vizek szennyez6dése.

A felszini és felszin alatti vizek vizminGsége a szennyez6 forrasok hidnya miatt megfe-
lelo.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat

A kOzség zaj és rezgésvédelmi szempontbol igen kedvez$ helyzetben van. Tranzit koz-
lekedés minimélis a kézségben. Nagyobb zajhatéassal jar6 tevékenységet nem folytatnak
a kozség kozigazgatasi teriiletén.

A kozlekedésbdl eredd zaj és 1égszennyezés a forgalom nagysdga miatt elhanyagolhato.
A gabonatarol6 miatti fejlesztésb6l adodé zajterhelés nem jelentds, mivel a gépjarmi-
vek elkeriilik a lakott teriiletet. (Kornyezeti vizsgalat melléklet)

Hulladék elhelyezési vizsgalat

A régi szeméttelep felszamolasa és inert hulladékkal torténd rekultivalasa megtortént.

A kommundlis hulladékot heti egy alkalommal a teriiletr6l a Vertikal Zrt. szllitja el a
Polgardi Regionalis Hulladéklerakdba. A szennyvizcsatorndra torténd teljes kord rako-
tésig a szippantott szennyvizet a szennyviztisztitoba lehet szallitani. Allattartasbol ado-
do higtragya kezelés, tarolés nincs a kozség teriiletén.

Az allati tetemeket az ATEV elszallitja.

Természetvédelmi vizsgalat



Helyileg és orszdgosan védett természetvédelmi teriiletek nincsenek a telepiilésen.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK
Altalanos kérnyezetvédelmi javaslatok

A kdmyezetvédelmi intézkedések a kdrnyezeti elemek és a természetvédelem érdekében
a szennyezések megelézésének, csokkentésének, a lakossag komyezet-egészségiigyi
feltételei javitasanak érdekében torténik.

A komyezeti allapot vizsgéalatabol egyértelmiien kideriilt, hogy Bakonyszombathely
kornyezeti 4llapota igen kedvezo, ezért az elsGdleges cél a fenntarthato fejlédés biztosi-
tasaval a jelenlegi kornyezeti helyzet fenntartasa, esetleg javitasa. A fejlesztési teriileten
belill a kdrnyezet és a természetvédelem szempontjait, el6éirasait érvényre kell juttatni.

Fold és talajvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi javaslatnak a fenntarthat6 fejlédést kell szolgalnia.

A lakotertilet és egyéb fejlesztéseket ugy kell megtervezni, hogy a létesitmény a talaj
hasznalhatdsagat ne rontsa, erdzié ne keletkezzen. Az épités soran a kivitelezd koteles
gondoskodni a termdtalaj megmentésérél, deponalasardl, hasznositasardl.

A csapadékvizek a befogad6 vizfolyasig torténd elvezetését ugy kell megtervezni, hogy
er6zios karok ne keletkezzenek.

A tervezési teriilet gyommentes tartasarol — kiilonos tekintettel az allergén névényekre a
telek tulajdonosok kotelesek gondoskodni. Viz és talajvédelem érdekében a tervezési
teriileteken a szennyviz elszikkasztéasa tilos.

A fejlesztési teriileteken a termdfold védelmét az épitési engedélyben meg kell hatdroz-
ni.

Levegoétisztasig-védelmi javaslat

Bakonyszombathely kozség levegbje jelentds 1égszennyezd forrdsok hidnya miatt
tisztanak mindsithetd. Elsodleges cél, hogy a 1égszennyezettsége ne ndvekedjen, melyet
az alabbiak betartasaval lehet elérni:

" avar, flinyesedék, nad, kerti hulladékokat, kommunalis szerves hulladékot égetés
helyett komposztélni kell,

a tiizeldanyag egészségre karos égésterméket kibocsatd anyagot, milanyagot, gumit,
vegyszereket nem tartalmazhat,

tamogatni kell a gazbekotések szamédnak novelését, emellett a fiitést elsGdlegesen
megujulé energiaforrasbol, (fa, biomassza, napenergia) vagy gz felhasznalasival
kell biztositani,

a zoldteriilet kialakitdsanal a névények fajtait Gigy kell megvalasztani, hogy az
emberi szervezetben allergias reakcidt kivaltdé novények telepitése ne torténjen,

a zOldtertuiletek fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell,

Uj létesitmények telepitésénél, technoldgidk modositdsdndl az emissziés hatér-
értékek betarthatosagat szamitasokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A 140 kW-nal kisebb teljesitményii tiizeloberendezések esetében az énkorményzat, az
annal nagyobb, de 50 MW-ndl kisebb teljesitményli berendezések esetében a Komarom-

Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosz-
taly a hatosag.



Bakonyszombathely a 4/2002. (I. 13.) KvVM. rendelet 1. sz. melléklete alapjan a 10.
zOnaba tartozik, ezért az erre vonatkozé hatarértékeket kell betartani.

Vizmindgség-védelmi javaslat

A vizfolyasokat és a miitargyait folyamatosan j6 karban kell tartani.

A viziigyi hatoséagi jogkdrt a Komarom-Esztergom Varmegye Katasztrofavédelmi Igaz-
gatosaga végzi.

Felszin alatti vizek

A talajvizek szennyezettek, ivasra alkalmatlanok. Javasolt a talajviz kutakbol a rend-
szeres vizminta vételezés, melybdl megallapithatd a talajviz min6ségének javulasa és a
tovabbi hasznositas lehetdségei.

Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunalis hulladékok jelenlegi gylijtése, szallitdsa megfelels. A folyékony kom-
mundlis hulladékok artalmatlanitdsa megoldott.

A szennyvizcsatornara valé rakdotést tovabbra is Gsztonbzni és tAmogatni sziikséges az
j 1étesitményeknél pedig el6 kell irni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbol a cél a jelenlegi kedvez6 helyzet fenntartésa. A koz-
lekedési zaj esetleges csOkkentése érdekében forgalomtechnikai beavatkozasokat, no-
vénytelepitéseket lehet alkalmazni.

Az 0j beruhazasoknal a tervezé feladata a zajvédelmi rendeletben eldirt zajterhelési ha-
tarértékek betartdsa, szamitassal térténd bizonyitasa.

Az alatamaszté munkarészek mellékletei:

- Hatéalyos telepiilésszerkezeti terv — kiilteriilet — részlet
- Hatalyos telepiilésszerkezeti terv — belteriilet

- Hatélyos szabalyozasi terv — belteriilet — részlet

- Térségi dvezetek kivagatai



