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TERVI ELOZMENYEK

Bakonyszombathely Kézség Onkormanyzata 12/2023. (I1.27.) hatarozataval kezdemé-

nyezte a hrsz. 217/1-2-3 telekcsoport telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi modosita-
sat.

Az elkesziilt és a hatérozattal elfogadott telepiilésrendezési koncepcié tartalmazta a te-
lepiilésrendezési programot:

- a hrsz. 217/1 telken lakéteriilet helyett kozit legyen,

- a hrsz. 217/2,3 telkeken lakoteriilet helyett kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
legyen,

¢s tartalmazta az épitési programot:

- a volt szeméttelep helyén gazdasagi telephely létesiil termény széritéval és tarold
silokkal.

A telepiilésrendezési koncepciét az Onkorményzat megkiildte az illetékes hatosagok-
nak, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan dontsenek a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol.

Az elbzetes vélemények, nyilatkozatok szerint egy allamigazgatasi szerv tartotta sziik-
ségesnek az elbzetes vizsgélatot. KEVm Allami Féépitésze ugy nyilatkozott, hogy
sziikségesnek ldtja az épitett kdryezet tekintetében a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA
A HESZ-t a 7/2001. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

A helyi épitési szabalyzat a tervezés targyat képezd telekcsoportot egységesen falusias
lakéteriiletként szabalyozza, bar ezen beliil a laké funkcion kiviil van még foldat és
szeméttelep is.

A szabalyozas valtoztatasanak sziikségességét két tényezd hatérozza meg:

- a szeméttelep funkcidja hivatalosan megsziint, de a nem kivant hulladéklerakisi tevé-
kenység csak tigy szdmolhaté fel, ha az a teriilet j funkciét kap,

- az Onkormanyzat a szeméttelep teriiletét értékesiti gazdasagi vallalkozas céljara, de a
gazdasagi tevékenység engedélyeztetéséhez sziikséges a teriiletfelhasznélas és a szaba-
lyozasi 6vezet mdédositasa.

A telepiiléskép védelmérél szolo Snkormanyzati rendeletet 4/2020. (IV.1.) szdmon
hagyta jova a képviseld-testiilet.

A telepiilésképi rendelet mellékletei megkiilonboztetnek haromféle védettséget:

- helyileg védett utcakép — a tervezési teriiletet hatérolé Szabadsag utca ide sorolhatd,
- helyileg védett teriilet — a tervezési teriileten ilyen védettség nincs,

- egyedi védett éplilet — ilyen a tervezési teriileten nem talalhato.

A Rendelet 15. €s 16. §-a egy lépcs6vel alacsonyabb rangban, a telepiiléskép szempont-
jabol meghatarozé terilletként hatdrozza meg a telepiilés teljes teriiletét a védett teriile-



tek és a mezOgazdasagi teriiletek kivételével. Ebbe a kategoridba sorolhatd a tervezési
tertiletiink is.

Ezek a paragrafusok a falusi komyezethez valé illeszkedést hangstlyozzak, és ezt ta-
masztjak ald bizonyos anyaghasznalati megkotésekkel.

A Megyei Teriiletrendezési Terv altal meghatérozott Svezetek koziil a Tajképvédelmi
Ovezet egyik foltja érinti a tervezési teriiletiinket, a jelenlegi szeméttelep ehhez az Sve-
zethez tartozik.

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezesi terilletet a Szabadsag utca, az Angéla major, a 0177/10 hrsz. mezégazdasagi
ut és a hrsz. 216 k6zat hatarolja.

A Szabadsag utca élvez bizonyos helyi védelmet, és telepiilésképileg valoban kiegyen-
sulyozott, nyugodt falusi utca képét mutatja megfeleld szélességgel, burkolt utfeliilettel,
elszértan fakkal a jarddk mentén.

Epitészeti szempontbdl azonban nem fedezhetiink fel védendé értékeket. Van néhany
régi, felujitasra, atépitésre vard nyeregtetds haz, de a z6me az a kdzelmiiltat idézd sator-
tet0s ,,Kadar-kocka” és nem falusi miliét idéz6 manzard tetds csaladi haz. Védelemre
méltd népi épitészeti érték, vagy éppen ellenkezéleg, kortars megfogalmazast lakéhaz
nem talalhato itt.

Ebbd! kivénunk izelit6t adni a foté melléklet 1. és 2. utcaképével.

A Szabadsag utca feldl és a telektomb két oldala fel6l a szeméttelep illetve a tervezett

telephely nem lathatd, azt teljesen takarjak azok a beerdésiilt telekvégek, amelyek ko-
rabban a szemétteleptd] hataroltak a lakohazakat.

A 1étesitend6 telephely a mezégazdasagi funkciéju kiilteriiletrs] lathatd. Innen a szanto-
foldeken és a mezdgazdasagi utakon kivill az intenziv fadllomany a dominans.

A fék karéjan beliil a szeméttelep mai képe téri meg a harmoéniat. Kommunélis hulladé-
kot mér nem raknak itt le, de épitési tormeléket, iigynevezett inert hulladékot bdséggel
talalunk jelenleg is. A tulajdonos gondja a bontasi tdrmelék elszéllitasa (a tereprendezés
mar elkezd6dott), és a telephely lekeritése, ami leszoktatja a falubelieket, hogy tovabbra
is szemétlerak6ként gondoljanak erre a telekre.

Az 6sszképet a majorsaggal dsszefliggé kiilterilleti mezégazdasagi tizemteriilet zarja le,
ami ebbdl az iranybol keritéssel, kapuval és portaval jelentkezik.

Innen a kiilteriiletré] viszont a lakéteriilet nem l4thatd, mert az teljesen a fak takardsa-
ban marad.

Ezeket kivanjuk dokumentalni a foté melléklet 3., 4. és 5. fényképével.
Az Angéla major és a kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet épliletei egy- és kétszintes, nye-

regtetos cpilletek, amelyek megszokott és funkcionalisan természetes falusi latvanyt
nyujtanak. Ehhez kell igazodnia a tervezett telephely beépitésének.



KOZLEKEDESI VONATKOZASOK

Telepiilésképi szempontbol nem befolyasolé tényezd, de funkcionalisan jelentOséggel
bir a teherforgalom, ezért erre is kitériink.

A tervezés meginditasa 6ta jelentds véltozas az épitési program terén, hogy a tulajdonos
anyagi fedezet illetve palyazati lehetdség hijan redukalta a programot, nem kivén széri-
tot és takarmany silokat telepiteni, hanem csak szemes takarmény térolé csarnokot fog
épittetni, és ezzel a telephelyének a forgalmat jelentdsen leredukalta.

A szambaveheté forgalom a majorség, illetve a mezégazdasagi teriiletek vonatkozasa-
ban fog torténni, amire kiépitett kiilteriileti mezégazdasagi utak allnak rendelkezésre.
Ha telepiilésen kiviili viszonylatban meriil fel szallitasi igény, arra a Szabadsag utcaval
parhuzamos, szilard burkolati gazdasagi Ut szolgal, ami Gsszekéti a gazdasagi teriilete-
ket a Papa — Kisbér orszdgos kozittal.

KORNYEZETI ERTEKELES

Teleptilésképi szempontbdl megallapithatjuk, hogy a lakéteriiletrsl a gazdasagi fejlesz-
tés nem lesz lathato, a védelmet élvez6é Szabadsag utcara nem lesz zavaro.

Az intenziv fasitds eredményeképpen a kiilsnbozd kdmyezeti terhelés szempontjabol is
veédett a lakoteriilet.

Tajképi vedelem és telepiilésképi vonatkozasban is drvendetes, hogy a szeméttelep lat-
vanya megszlinik, és a helyén olyan nyeregtet6s gazdasagi épiilet épiil, ami harmonizal
a kdrnyez6 mezdgazdasagi jellegii izemi épiiletekkel.

A kozlekedési vonatkozésokrol leirtak figyelembevételével kijelenthetjiik, hogy a teher-
forgalom a laké utcékat, a lakoteriiletet, a belteriiletet nem terheli.

Bar nem feladatunk mindsiteni, de kijelenthetjiik 6sszegzésképpen, hogy bélcs déntés
volt az Onkorményzat részérdl a szeméttelepnek gazdasagi funkci6t adni, mert a telepti-
lés szamara mindségi javulast jelenthet karos mellékhatasok nélkiil.

MELLEKLETEK

- Légi felvétel a tervezési tertiletrdl

- Helyszinrajz a fotdzési pontokrél

- Helyszinrajz a forgalmi viszonyokrél

- Tervezett terménytarolé alaprajza, homlokzatai és metszetei

- Foté dokumentacio 1. és 2.
- Foté dokumentacié 3., 4. és 5.
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